=

octu de dos mil dieciocho.

VI ; T O S, para dictar sentencia definitiva
los au xpediente numero *****/2018 que en la via

civil de juici

guascalientes, Aguascalientes, a once de

promueve ***** on contra de ****x 15

que se dicta 7 0s siguientes:
IDERANDOS
I. Dispﬁe ticulo 82 del cdédigo de
procedimientos civi te para el estado que: "“Las
ecisas y congruentes con

sentencias deberan s ar

7
la demanda y su contestacion on,las demas pretensiones
deducidas oportunamente e 1l pleito, condenando o

absolviendo al demandado, y decidiendo_ todos los puntos

litigiosos que hubieren sido oF del debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, ard pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ello uando el juicio se
siga en rebeldia, deberan verificar icio, la

existencia de los elementos para la ocedeptia de la
accién”. Y estando citadas las partes oir /f&lcia, se
procede a dictar la misma en términos de lo qu i ne

norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente”p
y decidir de la presente causa, de acuerdo a lo g dispone
el articulo 142 fraccidén III del Cdéddigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacién de la cosa si se ejercita una
accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo mismo se

observarad respecto a las cuestiones derivadas de contratos

de arrendamiento de inmuebles, hipdtesis que cobra



apli a caso dado que se ejercita la accidén de

resc 6n d un contrato de arrendamiento respecto un

e
inmueble que se jubica en esta Ciudad Capital. Ademas las

partes »0 naron la competencia de esta autoridad, de
donde deviene Sometimiento tacito a la jurisdiccidn de
la misma de Jguiefies copitienden en la causa, por lo que
también cobra/agea'/;lo que establece el articulo 137
del ordenamiento legal diee

III.- Enp la via, se tiene en cuenta

que el Cédigo de Pr Civiles vigente para el

&
Estado no establece trami ialk alguno en cuanto a la

accién de rescisiédn de cont de arrendamiento, por 1lo

en la wvia unica

que es propio gque la misma se haga vale

civil elegida por la parte a

regulada por los
articulos que comprende el TIiclUlo e del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del E o.

IV.- El actor ***** dema propio
derecho a *****, por el pago Yy cu de las
siguientes prestaciones: “A).- Para que por sentenci e se declare

legalmente rescindido el Contrato de Arrendamiento de fe

Noviembre de Dos Mil Dieciséis; B).- Por la desocupacion y ejitrega material
del inmueble (Casa Habitacion), ubicado en la calle de *****,
No. ***** del Fraccionamiento ***** de esta Ciudad objeto del Contrato
seflalado en el inciso anterior; C).- Por el pago de las rentas adeudadas
comprendidas del mes de Junio, Julio, Agosto, Septiembre, Octubre,
Noviembre, Diciembre, del Dos Mil Diecisiete y del mes de Enero, Febrero,
Marzo y Abril del Dos Mil Dieciocho, a razén de $800.00 (OCHOCIENTOS
PESOS 00/100 M.N.), cada una; D).- Por el pago de los meses de Diciembre

de Dos Mil Diecisiete, Enero, Febrero, Marzo y Abril del Dos Mil Dieciocho, a



razon de.28870uU (OCHOCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), cada una mas el 25%
de incp)emento segun lo estipulado en la clausula CUARTA Inciso a), de dicho
contrato de arrendamiento y demas rentas, que se sigan venciendo hasta la
desocupacion y &wirega del bien inmueble arrendado; E).- Para que se
condene al demangiado, aque se me cubra intereses moratorios a razon del
Dos (2, por ciente'mensual sohr€ las rentas absolutas y cubiertas a partir, que
es exigible cada una de"ellaggy hasta que se haga el pago total de los mismos;
F).- Para que se condene aVdemafiuc j0 al pago del adeudo originado por
concepto de pago de serviCi \de Agua pesla cantidad de $4,974.54 (CUATRO
MIL NOVECIENTOS SETENTAC Y CUAFRO PESOS 54/100 M.N.), como
consta en el convenio celebraao de” fgCha LOnce de Enero del Dos Mil
Dieciocho, con PROACTIVA MEDIQCAMBIENTE CAASA S.A. DE C.\V. y
ademas de los meses de Marzo y Abril del Dos Mil. Biegiacho por la cantidad de
$835.00 (OCHOCIENTOS TREINTA Y CGMNCO PESOS. 00/100 M.N) y los
meses que se sigan venciendo hasta la desgcupacion y entrega del bien
inmueble arrendado; G).- Para que condene al dZimangado a la reparacion de
danos que le ha ocasionado al inmueble objeto del contrato c-€n su defecto me
cubra los mismos; H).- Por el pago de gastos y costasdlel presente juicio hasta
su total solucion.”. Accién que contemplan los artidhalos 2296
fraccidén I, 2323 y 2360 fraccidén I del Cdéddigo CivA Ll wvig@rite
del Estado.

El demandado ***** no dio contestaciin _4a la
demanda instaurada en su contra y en atencidén a esto se
analiza de oficio el procedimiento que se siguidé al
emplazarlo, en observancia al siguiente criterio
jurisprudencial: “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su verificacion en forma

contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor magnitud y de



carac : e, puesto que da origen a la omision de las deméas formalidades

esenci del juicio, esto es, imposibilita al demandado para contestar la demanda v,

por consiguiente, le impjde oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se

le priva del-der resentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y a

oponerse a la recepci a <ontradecir las probanzas rendidas por la parte actora vy,

Procediendo al analisis de constancias que integran el

sumario que se resuelve, a las que es concede pleno

valor en observancia a lo que articulo 341 del

Cébdigo adjetivo de la materia en el Estado,
esencialmente del acta vista a foj cisiete de esta

d ndado ***x*x*

causa, desprendiéndose de la misma que e
fue emplazado en términos de ley, p diligencia
correspondiente se realizé en el domicilio”“p orcionado
por la parte actora como aquél en donde vive el d %
cerciorado de ello el notificador a quien s encomendd
realizar el emplazamiento, por asi habérselo infofmado-Una
persona quien dijo llamarse ***** gser su esposa y vivir
ahi, por lo que se procedidé a emplazar al demandado por
conducto de esta mediante cedula de notificacidén, en la que
se inserta de manera integra el mandamiento de Autoridad
que ordeno la diligencia, se 1le dejaron copias de la

demanda y de los documentos que se anexaron a la misma, VY

se le hizo saber que contaba con el término de nueve dias



para estacidédn a la demanda y recabando firma de la

pers con quien se entiende la diligencia,

consecuentemente / se cumplid®é con lo que disponen los

articul ; 7 fraccién I, 109, 110 y 117 del Cdébdigo de
Procedimientos vifes vigente del Estado; ademds se
considera (g citafidn al demandado para absolver

posiciones tambi ecibe la misma persona con la gque se

entendidé el emplazamie yrmo el acta correspondiente
para constancia, lo antes seflalado, el

demandado no dio con la demanda y por ello se

pasa Unicamente al estudi e acgidédn ejercitada.
V.- Dispone el iculo 235 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente en el Estado, que el actor

debe probar los hechos constituti su accién y el reo

los de sus excepciones; en observanci este precepto la
parte actora expone en su escrito d marida una serie de
hechos como fundatorios de su accidén vy a editarlos

como lo exige el precepto en cita, frecid” v se le
admitieron pruebas, valorandose en la medida

La TESTIMONIAL consiste en el dich

**x***x  prueba que atendiendo a la edad de los t
preparacién académica, independencia de c
observando en sus respuestas parcialidad alguiia, como
tampoco dudas ni reticencias sobre los hechos a que se
refieren, aunado a que el primer testigo manifiesta su
parentesco de consanguineidad que tiene para con el
oferente, a la misma se le otorga pleno valor de acuerdo a
lo que establece el articulo 349 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado, prueba de 1la



cual rende que los testigos conocen a las partes de

este Yyticio, saber y constarles que ***** le rento a *****

un departamento fubicado en el ***** y qgue pactaron una

renta de ochocientos pesos, 1lo que les consta
porque el prim d 0s testigos es hermano del oferente y
estar entera de~ello, #/Aunado a que lo acompafia cuando va
a cobrarle la re **x*x*x* y al segundo le consta porque
acompafio a ***x** cu:&l' @1 Contrato de arrendamiento

con ***** vy saber g b e la casa que se ubica en

Calle la ***** nuimerO * K erior cuatro, constarles

también que la renta est lada grueysde ochocientos pesos vy
que ***** no paga la renta d julio del afio pasado, pues

han acompafiado a ***** a cobrar la misma no la cubre.

La DOCUMENTAL PRIVAD sistente en el

contrato de arrendamiento visto“U€ la-fozis nueve a la doce
de esta causa y respecto a la cual Oferente en aras de
su perfeccionamiento también ofrecié"l/a ueba de
RATIFICACION DE CONTENIDO Y FIRMA a cargog/de **** a quien

en audiencia de esta misma fecha se tuvo por

reconociendo el contenido de la documental gque-no

en merito de esto a la misma se le otorga ple
términos de lo que dispone el articulo 342
Procedimientos Civiles vigente del Estado;
convicciédn con los cuales se acredita que en efecto las
partes de este juicio celebraron contrato de arrendamiento
el quince de noviembre de dos mil dieciséis y por el cual
kkk)kkhk kkhkkkk *kk*k*k le dlo en arrendamiento a *kk kK *k*k*k*k*k’ la
casa habitacidén wubicada en Calle ***** npumero *****

interior cuatro del Fraccionamiento ***** de esta Ciudad,



esta ; O como temporalidad del mismo el de un afio y

una nta mensual de ochocientos pesos a cubrir en el

domicilio del arjendador o en cuenta de banco de cualquier

Institu

dentro de los ce“dias de cada mes, asi como el pago de
los servicio e _daqgua y Juz sobre el inmueble, sujeto a los
S copdi

O caria que designe el arrendador y a pagar

demés término ciones que refleja la documental

valorada.

La INST DE ACTUACIONES, entendiéndose
por esto todas y cada” u constancias que integran
la presente causa, misma e ul favorable a la parte
actora en virtud del alca probatorio que se 1le ha

concedido a las pruebas antes valorada
en las mismas, lo gque aqui se daroducido como si a
la letra lo fuere en obvio de espdcio mpo.

Y la PRESUNCIONAL que tarn hién ulta favorable
a la parte actora, esencialmente la huma& iva de la

S
circunstancia de Thaberse acreditado 1 exi

por lo precisado

encia del

contrato de arrendamiento base de la accidn on ello 1la
obligacidén del demandado de pagar las rentas esti as en

dicho contraro, luego entonces si el actor sostjiene que el

demandado no le ha cubierto las rentas convenid
correspondiente al mes de Jjunio de dos mil dieeisiete vy
hasta la fecha en que presente su demanda que lo fue el
doce de abril del afio en curso, corresponde al demandado la
carga de la prueba por cuanto al pago de las pensiones
rentisticas comprendidas en dicho periodo, de conformidad
con lo que disponen los articulos 235 y 236 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado y no obstante
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esto ndado no ofrecidé prueba alguna para acreditar
lo a rior, de donde surge presuncidén grave de que no ha
cubierto las pengiones rentisticas sefialadas; presuncional

a la c¢ otorga pleno valor en términos de lo que

dispone el a u 352 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vige Estagdo.

Se/g/c;:e al demandado también le fueron
admitidas 1las pruejg/c NMIEIWIONAL DE POSICIONES vy la

DOCUMENTAL EN VIA D

las gque no se desahogaron por

causas imputables a g€ T un se desprende del acta

ter
de audiencia de desahogo ©) as de esta misma fecha.
VI.- Dado el alc probatorio concedido a los

elementos de prueba antes wvalorados, lugar a declarar

que el actor acredita los elem énstitutivos de su

accidén, atendiendo a las siguie considieraciones légico-
juridicas y disposiciones legales.

En efecto, con las pruebas ap la parte

actora ha acreditado de manera fehacien Que en el

caso y términos del articulo 2269 del Cddigo

il vigente

en el Estado, existe un contrato de arren

juridicamente liga a las partes de esta causa
fue celebrado el quince de noviembre de dos mil
por kKKK en calidad de arrendador N **x
arrendatario, contrato por el <cual el arrendador le
concedidé al arrendatario, el uso o goce temporal de la casa
habitacién ubicada en Calle ***** numero ***** interior
cuatro del Fraccionamiento ***** de esta Ciudad, y el
demandado ***** se obligd a pagar una renta mensual de

OCHOCIENTOS PESOS, lo que basta y es suficiente para que se
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ten robados los elementos de existencia que para el
cont o de arrendamiento exigen los articulos 1675 y 2269
del Cédigo sustagtivo de la materia vigente en el Estado; y
B) .- Qu

endatario dejé de cubrir las rentas en los
términos estip os”en el contrato indicado en el inciso
anterior, de mensyhlidad comprendida al mes de junio
de dos mil dieci e hasta la fecha en que se le demandd
que fue el doce de Z& O en curso.
a

a d
En consec o anterior, se declara que
ar
e refida

le asiste derecho ctora para demandar la

rescisién del contrato ento que se especifica
en el inciso A) de este nsiderando, virtud a que el

arrendatario dejdé de cubrir las pensic rentisticas a que

se obligd en los términos es andose asi la

hipétesis que se contempla en la 1i6n I del articulo

2360 del Cébdigo Civil vigente del Es 1 cual establece

el derecho del arrendador a exigir a escigidén del
contrato por la falta de pago de las ren C enidas y en
1

s
virtud de esto se declara rescindido e

rato de

condena a ***** 3 la desocupacidn y entrega

habitacién ubicada en Calle ***** numero ****xx
cuatro del Fraccionamiento ***** de esta Ciudad, lo que
deberd hacer en las mismas condiciones en que lo recibid,
salvo el deterioro por el uso normal del mismo y libre de
adeudos por concepto de servicios de energia eléctrica vy
agua potable, lo que deberd realizar dentro de un término

de cinco dias contados a partir del requerimiento que se le
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haga Z que esta sentencia cause ejecutoria, con

fund nto en lo previsto por los articulos 2314 y 2313 del

Cébdigo Civil Vig?!te del Estado.
se

Tambié ondena al demandado al pago de las

rentas a que sfp~obligo en el Contrato base de la accidn, en

cumplimiento” a que tablecen los articulos 1677, 1715 y

2323 del Cbdig C vigente del Estado, las que se

regularan en ejecucid ncia en la medida siguiente:

a).—- Las comprendida

diecisiete y hasta el

razén de ochocientos una; y b).- Las
comprendidas del mes de m de dos mil dieciocho a 1la
fecha y demds que se sigan generando L lzén de mil pesos

cada una, de conformidad con S en la clausula
cuarta inciso b) del Contrato ba&pénde estipularon
gque una vez transcurrido el pl A’S&llado en las
clausulas segunda y tercera del Contrat sin, que las
partes hayan celebrado un nuevo contratdg de rendamiento,

de continuar el arrendatario ocupando la fi quedaba

sumada a la renta original da un monto total por concepto
de renta de mil pesos, condena dque se sustenta en 1lo
previsto por los articulos 1677 y 1715 del Cébdigo Civil
vigente del Estado, ademéds atendiendo al principio de
congruencia que se consagra en el articulo 82 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente en la Entidad.



g

lgualmente se condena al demandado al pago de

inte es moratorios sobre cada una de las rentas
insolutas, pues Asi fue estipulado en la clausula cuarta,
parrafo el Contrato basal, los que se regularan en
ejecucidn de s nefa a razdén del dos por ciento mensual
desde la fec fguien a aquella en que debid cubrirse
cada una de la/s§Zt/y hasta que se haga pago total de

las mismas, condena que se enta en lo previsto por los

articulos 1677 y 17 Civil vigente del Estado.

En cuanto iones que se reclaman en

los incisos f) vy g) d el escrito inicial de
demanda, esto vya quedo mprendido al condenarse al
demandado a entregar el inmueble en 4= . ismas condiciones
en que lo recibid y libre de age ncepto de agua
potable y energia eléctrica, desc iéndose el monto de
dichos conceptos a la fecha al no @ﬁortado prueba
idénea alguna para justificarlos, pues el recibo de adeudo
de agua que se adjunto a la demanda y olfra a_#£0jas catorce
de este asunto no tiene ningln alcance probatord n razédn

2

de gue proviene de un tercero y su contenido no ro

con otros elementos de prueba, como lo exige articul
346 del Cdébdigo de Procedimientos Civiles VM
Estado.

En cuanto a los gastos y costas dque se
reclaman, cabe sefialar que el articulo 128 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, establece: "La

parte que pierde debe reembolsar a su contraria las costas

del proceso. Se considera que pierde una parte cuando el



trib ge, total o parcialmente las prestaciones de la
part ontraria...”. En observancia a esto y ademds a que

el demandado resylta perdidoso, se le condena a cubrir a la

parte s gastos y costas del juicio, los que se
regularan en On de sentencia de acuerdo a lo que
establece elfa culo 6 del Cbébdigo de Procedimientos

Civiles vigente

Por lo expue undado y con apoyo ademéds en
lo dispuesto por 1los 9 fraccién III, 83, 84, 85,
107 fraccidén IV, 223 a 72 y deméds relativos del

Cébdigo de Procedimiento ente en la Entidad, es

PRIMERO.- Se declara ictor ***** probd

su acciédn.

SEGUNDO. - Que el dem do KKK no dio
contestacidén a la demanda. s/
TERCERO.- En consecuencia @rior, se

declara rescindido el contrato de arrendamiento e de la

*k*x*x*  numero ***** interior cuatro del Fracci rento

**x%x%% de esta Ciudad, lo que deberd hacer en las mismas
condiciones en que lo recibidé y 1libre de adeudos por
concepto de Energia Eléctrica y Agua Potable, salvo el
deterioro por el uso normal del mismo, entrega que debera

hacer dentro del término de cinco dias a partir del



reque ki O que se le haga una vez que esta sentencia

caus jecutoria.

; CUj?TO.— También se condena al demandado *****

al pago de la ntas. estipuladas y con el incremento

establecido esta resolucidn, a partir de la

correspondient

1 meg” de junio de dos mil diecisiete vy
hasta que se ga/ﬁr/ega de los inmueble objeto del
Contrato, las que se regu en ejecucidédn de sentencia de

acuerdo a las bases e tabfecidas en el Gltimo considerando

de esta resolucidn.
QUINTO. - Asun%condena al demandado

**x*%**x 3] pago de intereses sobre las rentas insolutas, los

que igualmente se cuantificaran ién de sentencia,
conforme a las bases establecidd ene timo considerando

de la misma.

SEXTO.- No procede condenar andado al
pago de las prestaciones que se le reclaglan en_Zos incisos
f) vy g) del proemio de la demanda, dado que l&amado en

los mismos ya quedo comprendido en la condena’ e ica

en el resolutivo tercero que antecede.

SEPTIMO.- Se condena al demandado a M
contraria los gastos y costas del juicio.

OCTAVO.- Con fundamento en lo dispuesto por 1los
articulos lo que establecen los articulos 1°, 70, fraccién
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado
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de A entes y sus Municipios, preceptos de los cuales
se d rende la obligacién de esta Autoridad de garantizar
el derecho de ceso a 1la informacién que se tenga en

posesidn;, ellos de las resoluciones que se emitan en

los procedimie guidos en forma de juicio, a través de

versiones pu los cuales deberda suprimirse la
informacibén clasi ™ como reservada o confidencial, la
cual corresponde a 1lo personales que refieran las
partes, de ahi inado momento en que se
publique la versidén pdbli resolucién que ponga fin
a la presente causa, la ma-ng coptard con los datos que
refiere el promovente, se #nforma a las partes que se
publicard la versidén publica de la pre te resolucidn una
vez que haya causado ejecutoria.

NOVENO. - Notifiquese rsoila nte.

A S I, definitivamente 1 ntencié y firman el
C. Juez Segundo de lo Civil de esta Ca§x/, . ANTONIO

PINA MARTINEZ, por ante su Secretaria

e
HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Dowsl
SECRETARIA JUEZ )S/

La sentencia que antecede se publica en lista

acuy€rdos LIC.

de acuerdos de fecha doce de octubre de dos mil dieciocho.

Conste.

L ‘APM/Shr*



